BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Tajékoztato

a hatalyos foldforgalmi rendelkezések végrehajtasaval kapcsolatban

A mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarol széloé 2013. évi CXXIl. torvény és a mezé- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol széolé 2013. évi CXXIl. torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrél szé6lé 2013. évi CCXIl: torvény kapcsan a
foldhivatalokat érinté feladatok sikeres teljesitése érdekében az alabbiakrol tajékoztatom.

Magyarorszag Kormanya és rajta keresztlil a Vidékfejlesztési Minisztérium célként tlzte ki a kor
igényét és a hazai viszonyokat leginkabb szolgalo féld- és birtokpolitika kidolgozasat.

A mez6- és erddégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. térvény egyik alapvetd célja,
hogy a fold a helyben laké foldmiivel6 gazdak tulajdonaba és hasznalataba keriiljon. A torvény
ennek biztositasa érdekében kiemelt Uj hataskordket fogalmaz meg és ré a foldhivatalokra.

Fentiekre figyelemmel 2013. novemberétdél kiemelt feladat a Megyei Fdldhivatal részére az U
foldforgalmi torvény altal meghatarozott hataskorokbdl adodo foldhivatalokra harulé feladatok definialasa
és azok magas szint( ellatasa.

A mez6- és erdégazdasagi hasznositasu foldek vonatkozasaban (valamennyi foldrészlet a
lakéingatlan kivételével, ide értve a tanyat, zartkerti ingatlanokat is) a tulajdon atruhazasarél szélé
szerzbdést 2014. majus 1. napjatdol a megyei féldhivatal hagyja jova. A fold tulajdonjoganak
atruhazasnak nem mindsiil6 médon torténé megszerzéséhez szintén a megyei féldhivatal
jovahagyasa sziikséges.

A torvényi rendelkezések értelmében a foldtulajdon, illetéleg a foldhasznalati jog szerzése elézetes
hatésagi engedélyhez kotott, a hatésagnak vizsgalnia kell a jogszerzés alapjat képezd okiratokat
alaki és tartalmi szempontbal.

A benyujtasra kerilé okiratokat a hatdsagnak igy tébb szempontbdl, komoly feltételrendszer
fuggvényében kell részletesen megvizsgéalnia, hogy megallapitsa a jogszabalyi feltételek teljesitését, és
igy a térvényben meghatérozott szigoru teljesitési hatarid6ket betartva jogszerlien tudjon dénteni a
jogszerzés hatésagi engedélyezésérdl vagy az engedély megtagadasarol.

A foldhivatalban ezen mezégazdasagi igazgatasi engedélyezési hataskor rendkiviil
széleskoriivé és dsszetetté valik. A foldhivatalnak az uj feladat vonatkozasaban nemcsak regisztrativ
hataskére lesz, mint lényegében az ingatlan-nyilvantartasi és a fdldhasznalati nyilvantartasi
eljarasokban, hanem mérlegelésen alapulé engedélyezés targyaban is dontési jogkort kap.

Az Uj hataskoér gyakorlasaval kiemelked6 felel6sség is harul a féldhivatalra, mivel eljarasat kévetéen a
hatdsagi hatarozatot sérelmesnek tart6 tigyfél szamara a rendes jogorvoslati Ut lehetésége nem all fenn.

Az ugyfél kizarélag kozvetlen birésagi feliilvizsgalatot kezdeményezhet, igy a fdldhivatali
hatédrozatoknak minden tekintetben jogszerlieknek kell lennitk, mivel a féldhivatalnak nincsen
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lehetbsége arra, hogy masodfoku eljaras keretében orvosolja az esetleges anyagi vagy eljarasi
jogszabalysértéseket. Jelenlegi jogi szabalyozas mellett, ha a hatarozat ellen kdézigazgatasi uton nincs
helye jogorvoslatnak, akkor egyb8l meg lehet inditani a kartéritési pert.

A PK. 43. is régziti, hogy amennyiben az eljar6 hatésag hatarozata jogszabalysérté és ezzel kart
okoz, abban az esetben a fellilvizsgalati per nem rendes jogorvoslatnak minésiil és a karosult valasztasa
szerint indithat pert vagy a hatarozat kdzigazgatasi birdsagi felllvizsgalata irant, vagy koézvetlendl a
hatésag kartérités megfizetésére kotelezése irant.

Tovabba uj hataskorként a Kormany 2014. majus 1. napjatdl mezégazdasagi igazgatasi szervként a
mezb- és erd6gazdasagi féldek forgalmardl szold 2014. évi CXXIl. térvénnyel 6sszefliggd egyes
rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrdl szoldo 2013. évi CCXIl. térvényben meghatarozott, a
biztonsagi okmannyal 6sszefliggd kotelezettségek ellenérzésére elsd fokon a jarasi foldhivatalt,
masodfokon a megyei féldhivatalt jeldli ki.

2014. majus 1. napjaval megyei foldhivatali hataskorbe kerilnek a féldtulajdon arverés utjan
torténé megszerzésére iranyulé végrehajtasi eljarasi feladatok, melyek targyaban sziiletett dontések
kbzvetlen birdsagi felllvizsgalat ala esnek.

2014. majus 1. napjatél atmeneti szabalyok végrehajtasan keresztil jarasi foldhivatali hataskorbe
kerlil a hatosagi jovahagyashoz kotott foldhasznalati szerz6dések hatésagi engedélyezési
eljarasa, tovabba a szerzési korlatok hatdsagi ellendrzése, és a kényszerhasznosito kijeldlése.

Jogszabalyi hivatkozasok:

. a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIl. térvény (a tovabbiakban:
Fftv.)
o a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl széld 2013. évi CXXII. térvénnyel 6sszefiggd

egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrél szolé6 2013. évi CCXIl. tdérvény (a
tovabbiakban: Fétv.)

. az el6vasarlasi és eléhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti
szerz6dés hirdetményi uton térténd kdzlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrdl szolé 474/2013.
(XII. 12.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)

Tulajdon atruhazasardl szol6 szerzédés hatésagi jovahagyasa

Az Fftv. 6. § (1) bekezdése értelmében a fold tulajdonjogat az e térvényben meghatérozott médon, és
mértékben, az e térvényben meghatarozott természetes személy, jogi személy, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezet (a tovabbiakban egyutt: jogi személy) szerezheti meg.

Ha e torvény masként nem rendelkezik, a fold tulajdonjogat belféldi természetes személy és tagéallami
allampolgar szerezheti meg.

A foldmlvesnek nem mingsilé belfoldi természetes személy és tagallami allampolgar - a (3)
bekezdésben meghatarozott személyek kivételével - akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a
birtokaban all6 fold terliletnagysaga a megszerezni kivant fold teriletnagysagaval egyitt nem haladja
meg az 1 hektart.

A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni, ha féldmivesnek nem min&sulé belféldi
természetes személy vagy tagallami allampolgar a tulajdonjogot atruhazé személy kdzeli hozzatartozoja.

A fold tulajdonjogat - a Nemzeti Foldalaprél szold térvényben meghatarozott foldbirtok-politikai
iranyelvek érvényesitése, valamint kdzfoglalkozas, illetve mas kdzérdeki cél megvaldsitasa érdekében -
az allam, valamint a (2) bekezdésben meghatarozott jogi személy is megszerezheti a (2) bekezdésben
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meghatarozott esetekben és feltételekkel.
A fold tulajdonjogat

a) a bevett egyhaz vagy annak belsd egyhazi jogi személye tartasi, életjaradéki, gondozasi,
ajandékozasi szerzédés alapjan, valamint végintézkedéssel,

b) jelzalog-hitelintézet a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrél széld térvényben foglalt
korlatozasokkal és idétartamra,

c) a fold fekvése szerint illetékes telepuilési dnkormanyzat a févarosban a févarosi kerulleti
onkormanyzat (a tovabbiakban egyltt: telepilési ©6nkormanyzat) kozfoglalkoztatas és
telepiilésfejlesztés céljara szerezheti meg.

A fold eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adas-vételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak
- a felek alairasatol szamitott 8 napon belil - kdzéinie kell e térvényen, valamint mas térvényen, illetve a
megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival. Az adas-vételi szerzddést - az e torvény
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - az el6vasarlasra jogosultakkal a fold
fekvése szerint illetékes telepilési 6nkormanyzat jegyz6je utjan hirdetményi uton kell kbzélni, azzal, hogy
a tulajdonosnak az adas-vételi szerz6dést a mas térvényen, és a megallapodason alapul6 elévasarlasra
jogosultakkal kézvetlendl is kdzolni kell. Az adas-vételi szerz6désnek a vevé részérél tartalmaznia kell az
Fftv. 13-15. §-ban el6irt nyilatkozatokat is, ennek hidanyaban azokat a 13-15. §-ban el8irt alakszer(iségi
el6irasoknak megfeleléen az adas-vételi szerz6déshez csatolni kell.

Az NFA-t nem kell kiilon értesiteni, csak a kifliggesztés utjan.

Az Fftv. 21. § (1) bekezdése szerinti egységes okiratba foglalt adas-vételi szerz6dés alatt olyan
szerz6dést kell érteni, amely a feleknek a szerzédés létrejottére iranyulé nyilatkozatait, tovabba a
szerz6dés lényeges tartalmi elemeit, tovabba a felek altal meghatarozott valamennyi kikotést,
feltételt magaba foglalja.

A Fétv.14. §-ban meghatarozott jogok gyakorlasa soran a jog gyakorlasara iranyulé nyilatkozatot kell
az elévasarlasra jogosultakkal k6zdlni. A visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén e jog gyakorladsara
irdnyuld nyilatkozathoz csatolni kell azt az eredeti adas-vételi szerzédést is, amelynek megkdtésével
egyidejlleg a szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vevé visszavasarlasi jogot enged a megvett
foldre az elad6 részére.

Az adas-vételi szerz6désnek az elbvasarlasra jogosultakkal az Fftv. 21. § (1) bekezdésében
meghatarozott médon torténé kozlése soran a szerz6dést négy eredeti példanyban kell benyujtani a
fold fekvése szerint illetékes telepulési 6nkormanyzat (a févarosban a févarosi keruleti 6nkormanyzat)
jegyzdjéhez (a tovabbiakban: jegyzd), amelyek koziil egy példanynak az Fftv. 8. §-a szerinti, és az Fftv.
végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezdé papir alapu
okméanyon (a tovabbiakban: biztonsagi okmaény) kiallitottnak kell lennie. Mas térvényen, illetve
megallapodason alapul6 elévasarlasi jog esetében az eladénak a hirdetményi uton tortéend kdzlés mellett
az Fftv. 21. § (1) bekezdése szerinti, az adas-vételi szerz6dés kozvetlen kozlésére vonatkozd
kotelezettsége teljesitése érdekében az adéas-vételi szerz6désnek a nem biztonsagi okméanyon
szerkesztett példanyat a mas térvényen, illetve megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultja
részére postai Uton kell megkildenie vagy az atvétel igazolasa mellett személyesen atadnia. E bekezdés
szerinti k6zlésnek az Fftv. 21. § (1) bekezdésében meghatarozott hataridén beldl kell megtérténnie.

Az adas-vételi szerzdés hirdetményi uton torténé kdzlésére vonatkozo eljaras dij- és illetékmentes.
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Az adas-vételi szerzédések kifiiggesztését a Korm. rendelet 2.-5. §.-ai, az Fftv. 21.-22. §-ai,
valamint a Fetv. 16-18. §.-ai szabalyozzak.

A tulajdonosnak, mint eladénak a fold fekvése szerint illetékes telepulési 6nkormanyzat, a
févarosban a févarosi kertileti dnkormanyzat (a tovabbiakban egyutt: telepllési 6nkormanyzat) jegyzéje
részére a Fftv. 21. § (1) bekezdésében el6irt hataridén belil kérelmet (a tovabbiakban: kozzétételi
kérelem) kell benyujtani, a Fftv. 21. § (1) bekezdésében és a Fétv. 11. §-ban meghatérozott egységes
okiratba foglalt adés-vételi szerz8dés hirdetményi uton torténd kozlése irdnt. A kbdzzétételi kérelmet a
foldigyért felelés miniszter altal vezetett minisztérium honlapjan kozzétett formanyomtatvanyon kell
benyujtani.

A kozzétételi kérelem adattartalmat az 1. melléklet tartalmazza.

Az Fftv. 19. § (5) bekezdésében meghatarozott esetben az eladé az adas-vételi szerzédésben
szereplé foldek fekvése szerinti barmelyik illetékes telepilési Onkormanyzat jegyz6je részére
benyujthatja a kbzzétételi kérelmet.

A kozzétételi kérelmet a jegyz6 részére postai uton kell megkuldeni, vagy személyesen kell atadni. A
kérelemhez a Fétv. 17. §-ban meghatarozott példanyszamban és formaban csatolni kell az egységes
okiratba foglalt adas-vételi szerzédést.

Ha a kozzétételi kérelem hianyosan kerllt benyujtasra, vagy annak mellékleteként nem kerlltek
csatolasra a Fétv.-ben meghatarozott példanyszamban az adas-vételi szerz6dések, a jegyzd az eladot
legfeljebb 5 napos hataridé megallapitasaval haladéktalanul felhivja a hianyossagok potlasara, vagy a
szerz6désnek a Fétv.-ben eldirt megfelelé példanyszamban valé csatolasara.

A jegyz6 megtagadja a kozzétételi kérelem teljesitését, ha
a) az elado az (1) bekezdésben foglalt felhivasnak hataridén beltl nem tett eleget,
b) a kozzétételi kérelem nem az eladotol szarmazik.

Ha a jegyz6 a fentiekben meghatarozottak alapjan megtagadja a kdzzétételi kérelem teljesitését, errdl
a kérelemhez csatolt iratok visszaklldésével egyidejlileg értesiti az eladdt, illetve a b) pontjaban
meghatérozott esetben a kérelmezét is.

A jegyz6 a Korm. rendelet 2. §-ban meghatarozottak szerint benyujtott kozzétételi kérelem alapjan,
annak beérkezését kdveté 15 napon belll a benyujtott eredeti adas-vételi szerz6dések kozil a nem
biztonsdgi okmanyon szerkesztett szerz6dések egyikén felismerhetetlenné teszi a Fftv. 21. § (2)
bekezdésében elbirtak szerinti természetes személyazonosité adatokat, és ezt a
szerzédéspéldanyt fiiggeszti ki.

A jegyzd a kifiiggesztett adas-vételi szerz6désre ravezeti a kifiiggesztés idépontjat és a Fftv. 21.
§ (3) bekezdésében meghatarozott, az elévasarlasra jogosult jognyilatkozatanak megtételére nyitva
allé 60 napos hataridé utols6 napjat, azzal a figyelemfelhivassal, hogy e hataridé jogveszté.

Az eladd a kozzétételi kérelmet az adas-vételi szerz8dés kiflggesztéséig vonhatja vissza. A
kozzétételi kérelem visszavonasat irasban kell bejelenteni a jegyzének. A visszavonas iranti bejelentés
alapjan a jegyz6 a kozzétételi kérelemhez csatolt iratokat visszakuldi az elado részére.

Ha a visszavonas iranti bejelentés a szerz6dés kifliggesztését kdvetben érkezik be a jegyz6hdz, a
visszavonas iranti bejelentésnek joghatasa nincs, az a szerzédés kozlésének hatalyat nem sziinteti meg.

A jegyz86 az adas-vételi szerz6dést a Foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdésében meghatarozott 60
napos hatarid6 utolsé napjat kovetd legkdzelebbi munkanapon veszi le a hirdet6tablardél.

A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva allé hataridé leteltét kdvetd 8 napon beliil a beérkezett
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jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt a haszonbérleti szerz6dés 6sszes (4 db.) példanyaval,
valamint a jognyilatkozatokkal egyitt megkildi

a) a haszonbérbeadd részére, ha a haszonbérleti szerz6dés mentes a mezégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa aldl (Fftv. 36. § (1) bekezdése) vagy

b) a mez6égazdasagi igazgatasi szerv (Megyei Foldhivatal) részére jovahagyas céljabal.

Az iratoknak a mez6gazdasdgi igazgatasi szerv részére torténd megklldése esetén a jegyz6 az
irattovabbitas tényérdl - azzal egyidejlileg - értesiti az eladot.
Az iratjegyzéknek
a) az elfogadé jognyilatkozatot benyujto természetes személy
aa) természetes személyazonosité adatait,
ab) lakcimét,

b) az allamot, illetve az dnkormanyzatot megillet§ elévasarlasi jog esetén az elbvasarlasi jog
gyakorlasara jogosult szervezet, illetve a képviseletében eljaré személy

ba) megnevezését, illetve a képvisel6 csaladi és utdnevét, valamint a képviselet jogcimét,
bb) székhelyét, illetve a képviseld lakcimét, valamint
¢) a jognyilatkozat benyujtasanak idépontjat kell tartalmaznia.
Ha nem kertlt elfogadd jognyilatkozat benyujtasra, az iratjegyzékben ennek tényét kell rogziteni.

Az elfogadé jognyilatkozatot legalabb teljes bizonyité erejii maganokiratba kell foglalni. Az
elfogado6 jognyilatkozatban meg kell jeldlni az elévasarlasi jogosultsag jogalapjat, tovabba ha az
elévasarlasi jog térvényen alapul, akkor azt is, hogy az elévasarlasra jogosult mely torvényen és az
ott meghatarozott sorrend melyik ranghelyén gyakorolja az el6vasarlasi jogat. Az elfogadé
jognyilatkozatnak tartalmaznia kell a 13-15. §-ban foglalt esetekben az ott eléirt nyilatkozatokat is,
ennek hianyaban azokat a 13-15. §-ban el8irt alakszerliségi elGirdsoknak megfeleléen a
jognyilatkozathoz csatolni kell. Az elfogadd jognyilatkozathoz - az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint - csatolni kell az elévasarlasi jogosultsagot bizonyitd okiratokat is.

A mez6gazdasagi igazgatasi szerv az Fftv. 23.§ (1) bekezdése alapjan a fdldhivatal a részére
jévahagyas céljabol megkuldétt okiratok koézil az adas-vételi szerz6dést és az elfogadd
jognyilatkozatokat elészor - kizarélag azok tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és
hatélyosulasi feltételeknek valé megfelel6ség szempontjabdl vizsgalia meg, illetve ellenérzi. A
mez&gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az
adas-vételi szerzédés jovahagyasanak a megtagadasardl, ha megallapitja, hogy

a) az adas-vételi szerz8dés a jogszabalyi elirasok megsértése miatt Iétre nem j6tt szerz6désnek,
vagy semmis szerz8désnek mindstil,

b) az adas-vételi szerz6dés nem tartalmazza a vevének a 13-15. §-ban eldirt tartalmu
nyilatkozatait, vagy azok énalléan, a 13-15. §-ban eldirt alakszeriiségi eléirasoknak megfeleléen
nem keriltek csatolasra, vagy

c) az elfogado jognyilatkozat
ca) az alakszer(iségi el6irdsoknak nem felel meg,
cb) nem az elévasarlasra jogosulttél szarmazik,
cc) az el6vasarlasra jogosulttdl szarmazik, de nem allapithatd meg belble az elévasarlasi
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jogosultsag jogalapja, vagy az, hogy az elévasarlasi jog mely térvényen alapul, illetve az
elévasarlasi jog nem a megjeldlt térvényen, vagy a térvényben meghatarozott sorrend szerinti
ranghelyen alapul, vagy

cd) az el6vasarlasra jogosulttél szarmazik, de nem tartalmazza az el6vasarlasra jogosultnak a
13-15. §-ban el6irt tartalmu nyilatkozatait, vagy azok onalléan, a 13-15. §-ban el6irt
alakszeriiségi el6irasoknak megfeleléen nem kerlltek csatolasra.

A féldhivatal - az (1) bekezdésben foglaltakon tul - az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belll
dontést hoz az adas-vételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasarol akkor is, ha a jegyz6 altal
megklldott okiratok alapjan megallapitja az elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozé eljarasi
szabalyok megsértését. Ha az (1) és a (2) bekezdésben meghatarozott elézetes vizsgalat
eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adas-vételi szerzdédeés
jévahagyasat, és tobb elévasarlasra jogosult nyujtott be elfogadd jognyilatkozatot, a mez&gazdasagi
igazgatasi szerv - a (4) bekezdésben meghatarozott eset kivételével - az elévasarlasra jogosultakat a
térvény altal meghatarozott sorrend alapjan rangsorolja, és arrél jegyzéket készit.

A (3) bekezdésben meghatarozott esetben a mezégazdasagi igazgatasi szerv a rendelkezésére allo
okiratok és az altala készitett jegyzék masolatanak megkildésével haladéktalanul megkeresi a helyi
foldbizottsagot az allasfoglalasanak beszerzése céljabdl.

Ha a telepulésen 2014. majus 1-jéig a helyi foldbizottsag tagjainak megvalasztasara nem keril sor
vagy a megvalasztott helyi féldbizottsag mikodésképtelen, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a fold
tulajdonjoga megszerzésének a hatdsagi jovahagyasa iranti eljarasban a Kamaranak a fold fekvése
szerinti terileti szervét keresi meg allasfoglalas kiadasa céljabol. A helyi foldbizottsag mikodésképtelen,
ha a feladatainak ellatasat a tagjainak megvalasztasatol szamitott 30 napon belll nem kezdi meg vagy
30 napot meghaladdan sziinetelteti, illetve, ha a tagok szama az Fftv. végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatarozott [étszam ala csokken.

Az (1) bekezdés szerinti esetben az Fftv. és e torvény alkalmazasa soran a helyi foldbizottsag alatt a
Kamara teruleti szervét kell érteni. A jegyz6 az Fftv. 102. § (1) bekezdése szerinti nyilvantartasban annak
tényét tlinteti fel, hogy a helyi foldbizottsag feladatait a Kamara latja el.

A helyi féldbizottsag - a foldhivatal megkeresésének a beérkezésétdl szamitott - 15 napon belil adja ki
az adas-vételi szerz6dés jovahagyasanak megtagadasahoz, vagy a jovahagyas megadasahoz
szukséges allasfoglalasat.

A helyi foldbizottsag az Fftv. 24. § (2) bekezdése szerinti értékelést koteles azonos szempontok
szerint, a jegyzékben szerepld 6sszes elévasarlasra jogosult, és az adas-vételi szerz8dés szerinti vevd
vonatkozasaban elvégezni.

Ha a helyi foldbizottsag az értékelés alapjan egyik el6vasasra jogosult esetében sem tamogatja az
adas-vételi szerz6dés jovahagyasat, allast kell foglalnia abban, hogy az adas-vételi szerz8dés szerinti
vevlvel tamogatja-e az adas-vételi szerzdés jovahagyasat.

Az Fftv. és a Fetv. alkalmazasa soran a helyi féldbizottsag alatt a Kamara terileti szervét kell érteni. A
jegyz6 a 102. § (1) bekezdése szerinti nyilvantartdsban annak tényét tinteti fel, hogy a helyi
foldbizottsag feladatait a Kamara latja el.

A helyi foldbizottsag (vagy annak hianyaban eljar6 Agrarkamara) az allasfoglalasat a telepiilési
onkormanyzat jegyzdje annak kézhezvételét koéveté 3 napon belll a telepllési énkormanyzat
polgarmesteri hivatala, illetve kdzds onkormanyzati hivatal esetében a kdzds dnkormanyzati hivatal
hirdet6tablajan 5 napra kifliggeszti. Az allasfoglalas ellen - a hirdetétablan valé kifliggesztést
koéveté 5 napon beliil - az elad6, a vevd, illetve a hataridében elfogadé nyilatkozatot tevd
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elévasarlasra jogosult kifogast terjeszthet el a telepllési dnkormanyzat képvisel6-testileténél. A
kifogast a jegyz6hoz kell benyujtani. A kifogas benyujtasarél és annak idépontjarél a jegyzé
haladéktalanul értesiti a mezégazdasagi igazgatasi szervet.

A képvisel6-testulet megvaltoztatja a kifogassal érintett alldsfoglalast, ha annak kiadasara az Fftv. 23-
25. §-a megsértésével kertlilt sor, egyébként a kifogast elutasitja. Az elkésett kifogast a képvisel-testiilet
érdemi vizsgalat nélkul elutasitja. A képviselS-testllet a kifogast 15 napon beliil zart Glésen biralja el. A
képvisel6-testilet a dontését jegyzd utjan kozli a helyi foldbizottsaggal, a kifogast tevével és a
mez8gazdasagi igazgatasi szervvel.

Kifogas benyujtasa a Fetv. és a Fftv. alkalmazasaban a helyi foldbizottsag allasfoglalasanak kdzlésétél
szamitott hataridék a képvisel6-testlilet dontése kozlésétdl szamitandok.

A jegyzd a helyi foldbizottsag allasfoglalasat, valamint a benyujtott kifogas elbiralasaval kapcsolatos
valamennyi iratot, és a Fftv. 23. § (5) és (6) bekezdés alapjan a részére megkiildott okiratokat a
dontés kozlését kdvetd 5 napon beliil kdteles a mez6gazdasagi igazgatasi szervnek visszakiildeni.

A foldhivatal az Fftv. 27. § (1) bekezdés szerint - a 23. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott
eseteken tul - az adas-vételi szerzédés jévahagyasat megtagadja

a) ha a helyi féldbizottsag

aa) allasfoglalasa alapjan egyik elévasarlasra jogosulttal és az adas-vételi szerz8dés szerinti
vevével sem tdmogatja az adas-vételi szerz6dés jévahagyasat,

ab) a 26. §-ban foglalt felhivas ellenére nem adja ki az allasfoglalasat;
b) a (2) bekezdésben meghatarozott esetekben.

Az Fftv. 27. § (2) bekezdése alapjan a foldhivatalnak - az adas-vételi szerz6dés jovahagyasat
tamogato helyi féldbizottsagi allasfoglalas ellenére - meg kell tagadnia az adas-vételi szerzddés
jévahagyasat, ha

a) utébb megallapitja, hogy a 23. § (1) és (2) bekezdésében foglaltak alapjan az adasvételi
szerz6dés jovahagyasa megtagadasanak lett volna helye, vagy

b) a helyi féldbizottsag altal tamogatott elévasarlasra jogosulttal vagy jogosultakkal, illetve az adas-
vételi szerz6dés szerinti vevével szemben megallapitja, hogy

ba) a 24. § (2) bekezdésének a)-b) pontjaban, valamint c) pont ca)-cb) alpontjaban foglaltak
alapjan a helyi foldbizottsag értékelésével ellenkezb kdvetkeztetésre jut;

bb) a birtokaban allé fold jogellenes mas célu hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlantgyi hatésag - az adas-vételi szerzdés kozlését megel6z6 5 éven
belll - jogerésen foldvédelmi birsagot szabott ki;

bc) joger6sen megallapitott foldhasznalati dijtartozasa all fenn.

Az Fftv. 27. § (3) bekezdése értelmében az (1) bekezdésben foglaltakon tul, a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv - az adasvételi szerz6dés jovahagyasat tamogatd helyi foéldbizottsagi allasfoglalas
ellenére - megtagadhatja az adas-vételi szerz8dés jovahagyasat, kiulonésen, ha

a) a helyi foldbizottsag altal tamogatott elévasarlasra jogosulttal vagy jogosultakkal, illetve az adas-
vételi szerz8dés szerinti vevével szemben megallapitja, hogy a 24. § (2) bekezdésének c) pont cc)
alpontjaban, valamint a 24. § (2) bekezdésének d) pontjaban foglaltak alapjan a helyi foldbizottsag
értékelésével ellenkezd kovetkeztetésre jut, vagy

b) az adas-vétel ésszerltlen birtokszerkezetet eredményezne.
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A jogugylet jéovdhagyasa esetén a foldhivatal a joglgyletet tartalmazé szerz6dés, illetve okirat két
eredeti példanyat latja el jovahagyd zaradékkal és azt a szerz6 fél részére a jévahagyasat tartalmazo
hatarozataval egyidejlileg kuldi meg. A jogugylet jovahagyasa esetén a két eredeti példany kézil az
egyik a biztonsagi okmanyon szerkesztett szerz6dés, illetve okirat lehet.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv dontésével szemben koézigazgatasi uton nincs jogorvoslat,
azonban a dontés birdsagi felllvizsgalata kezdeményezheté.

Nem kell a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa
a) az allam tulajdonszerzéséhez;
b) az allam, illetve az dnkormanyzat tulajdondban all6 féld elidegenitéséhez;
¢) a fold tulajdonjoganak ajandékozas jogcimén térténd atruhazasahoz;
d) a kozeli hozzatartozok kdzotti tulajdonjog atruhazasahoz;

e) a tulajdonostarsak kézoétti tulajdonjog atruhazashoz, ha ezzel a k6zds tulajdon megsziintetésére
keril sor; (csak 1/1) esetén

f) a foldnek jogszabalyban foglalt médon, tdmogatas feltételeként mas foldmiives részére vald
atadasaval megvalosuld adas-vételhez;

0) a telekalakitasi engedélyezési eljaras keretében torténd tulajdonszerzéshez;
h) a 11. § (2) bekezdésében meghatarozott tulajdonszerzéshez.

Hangsulyozni sziikséges, hogy a tulajdonszerzés hatosagi jovahagyasa csak a 2014. marcius 1.
napjan, vagy azt kovetden kozolt (kozzétett) szerzédések estén sziikséges.

A haszonbérleti szerzédések hatésagi jovahagyasa

A fold haszonbérbe adasa esetén a foldre vonatkozd, és a haszonbérbe ado altal elfogadott
haszonbérleti ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe kell foglalni, és azt a haszonbérbe
adonak - a felek alairasatél szamitott 8 napon beliil - a foldforgalmi térvényen alapuld
eléhaszonbérleti jog jogosultjaival a fold fekvése szerint illetékes teleplilési Gnkormanyzat jegyz6je utjan
a polgarmesteri hivatal hirdetétablajan kifliggesztéssel hirdetményi uton kézdlnie kell, tovabba a mas
torvényen és a megallapodason alapuld el6haszonbérleti jog jogosultjaival kézvetlenil k6zdlni kell. A
haszonbérleti szerz8désnek a haszonbérbevevd részérdl tartalmaznia kell a kotelezettségvallald
nyilatkozatokat is, vagy azokat a haszonbérleti szerz8déshez csatolni kell.

Az el6haszonbérleti jog jogosulta a haszonbérleti szerzédésnek a polgarmesteri hivatal
hirdet6tablajan torténd kifliggesztését kovetd napjatél szamitott 15 napos jogvesztd hataridon beliil
tehet a haszonbérleti szerz8désre elfogadd, vagy az el6haszonbérleti jogardl lemondd jognyilatkozatot.
Az el6haszonbérleti jogrol vald lemondasnak kell tekinteni, ha az el6haszonbérletre jogosult az e
bekezdésben meghatarozott hatarnapig nem nyilatkozik. Az elfogadd jognyilatkozatot legalabb teljes
bizonyité erejii maganokiratba kell foglalni. Az elfogadd jognyilatkozatban meg kell jelélni az
eléhaszonbérleti jogosultsag jogalapjat. Az elfogado jognyilatkozathoz - az e térvény végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - csatolni kell az eléhaszonbérleti jogosultsagot bizonyitd
okiratokat is. A haszonbérbe adét az olyan elfogadd jognyilatkozat kéti, amelyet az el6haszonbérletre
jogosult hataridéon beliil tesz meg, és a jognyilatkozataban a haszonbérleti szerzé6dést magara
nézve teljes koriien elfogadja.

A haszonbérleti szerzédések kifliggesztését a Korm. rendelet 6.-11. §.-ai, az Fftv. 49.-50. §-ai,
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valamint a Fetv. 52-54. §.-ai szabalyozzak.

A haszonbérbeadénak a foldre vonatkozé, és a haszonbérbeadd altal elfogadott haszonbérleti
ajanlatot a Fétv. 46. §-ban meghatarozott egységes okiratba foglalt szerz6désbe kell foglalnia és azt
a fold fekvése szerint illetékes telepulési 6nkormanyzat jegyzéje részére a Fftv. 49. § (1) bekezdésében
el6irt hataridén belll (8 nap) kérelmet (a tovabbiakban: kozzétételi kérelem) kell benyujtani, a Fftv. 49. §
(1) bekezdésében meghatarozott haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton térténé kdzlése irant.

A kozzétételi kérelmet a haszonbérbeaddénak kell benyujtania a jegyz6h6z. Ha a haszonbérleti
szerzGdés targyat osztatlan kozos tulajdonban allo fold képezi, és a szerzédés szerint a haszonbérlet

a) a foldrészlet terliletének egészére jott 1étre, vagy

b) a foldrészletnek csak egy meghatarozott részére jott létre, de a Fétv. szerinti hasznalati
megosztasrol sz6l6 megallapodas alapjan azt tobb tulajdonostars adja haszonbérbe.

A Fetv. 74. § (5) bekezdése alapjan ha a 72. §-ban foglaltak alkalmazasa soran a tulajdonostarsak és
a harmadik személy kozott haszonbérleti szerz6dés jott létre, a szerz6désben részes
tulajdonostarsaknak dontést kell hozniuk arrél, hogy melyik tulajdonostars kildi meg a Fdldforgalmi
térvény 49. §-a szerint a haszonbérleti szerzédést a jegyzd részére.

A kozzétételi kérelmet a foldugyeért felelés miniszter altal vezetett minisztérium honlapjan koézzétett
formanyomtatvanyon kell benyujtani. A kozzétételi kérelem adattartalmat a Korm. rendelet 2.
melléklete tartalmazza.

A Fftv. 47. § (5) bekezdésében meghatarozott esetben a haszonbérbeadd a haszonbérleti
szerz6désben szerepld foldek fekvése szerinti barmelyik illetékes telepllési dnkormanyzat jegyz6je
részére benyujthatja a kozzétételi kérelmet.

Az egységes okiratba foglalt haszonbérleti szerz6désnek az el6haszonbérletre jogosultakkal a
Foldforgalmi térvény 49. § (1) bekezdésében meghatéarozott médon térténd kdzlése soran a szerzédeést
harom eredeti példanyban kell benyujtani a fold fekvése szerint illetékes jegyz6hoz.

A kozzétételi kérelmet a jegyzd részére postai Uton kell megkiildeni, vagy személyesen kell
atadni.

A haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton torténé kozlésére vonatkozo eljaras dij- és
illetékmentes.

Ha a kdzzétételi kérelem hidnyosan kerilt benyujtasra, vagy annak mellékleteként nem keriltek
csatolasra a Fétv.-ben meghatarozott példanyszamban a haszonbérleti szerz6dések, a jegyz6 a
haszonbérbeadét legfeljebb 5 napos hataridé megallapitasaval haladéktalanul felhivja a hianyossagok
poétlasara, vagy a szerz8désnek a Fétv.-ben elbirt megfelel§ példanyszamban valé csatolasara.

A jegyz6 megtagadja a kozzétételi kérelem teljesitését, ha
a) az eladd a hianypdétlasi felhivasnak hataridén belil nem tett eleget,
b) a kbzzétételi kérelem nem az elad6tdl szarmazik.

Ha a jegyz6 a fentiekben meghatarozottak alapjan megtagadja a kdzzétételi kérelem teljesitését, errdl
a kérelemhez csatolt iratok visszakuldésével egyidejlileg értesiti a haszonbérbeaddt, illetve a b) pontban
meghatérozott esetben a kérelmezét is.

A jegyz6 a jogszabalyban meghatarozottak szerint benyujtott kozzétételi kérelem alapjan, annak
beérkezését kovetd 15 napon belll a benyujtott eredeti szerzédések egyikén felismerhetetlenné teszi
a természetes személyazonosité adatokat, és ezt a szerz6déspéldanyt fiiggeszti ki.
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A haszonbérbeado a kozzétételi kérelmet a haszonbérleti szerz6dés kifliggesztéséig vonhatja vissza.

A kozzétételi kérelem visszavonasat irasban kell bejelenteni a jegyzének. A visszavonas iranti
bejelentés alapjan a jegyz6 a kodzzétételi kérelemhez csatolt iratokat visszakildi a haszonbérbeadd
részére.

Ha a visszavonas iranti bejelentés a szerzédés kifliggesztését kovetden érkezik be a jegyz6hodz, a
visszavonas iranti bejelentésnek joghatasa nincs, az a szerz6dés kdzlésének hatalyat nem szinteti meg.

A jegyz6 a kifuggesztett haszonbérleti szerz6désre ravezeti a kifliggesztés idépontjat és a Fftv. 49. §
(3) bekezdésében meghatarozott, az el6haszonbérletre jogosult jognyilatkozatanak megtételére nyitva
allé 15 napos hataridé utolso napjat, azzal a figyelemfelhivassal, hogy e hataridé jogveszté.

A jegyz6 a haszonbérleti szerz6dést a Fftv. 49. § (3) bekezdésében meghatarozott 15 napos hatarid6
utolso napjat koveté legkozelebbi munkanapon veszi le a hirdetétablardl.

A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva all6 hatéridd leteltét kdvet6 8 napon beliil a beérkezett
jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt a haszonbérleti szerz6dés 6sszes (3 db.) példanyaval,
valamint a jognyilatkozatokkal egyiitt megkiildi

a) a haszonbérbeadd részére, ha a haszonbérleti szerz6dés mentes a mezégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa aldl (Fftv. 59. § (1) bekezdése) vagy

b) a mez6gazdasagi igazgatasi szerv (Jarasi Foldhivatal) részére jovahagyas céljabol.

Az iratoknak a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére torténé megkildése esetén a jegyz6 az
irattovabbitas tényérdl - azzal egyidejlileg - értesiti a kérelmez6 haszonbérbeadét.

Az iratiegyzéknek az elfogado jognyilatkozatot benyujté
a) természetes személy
aa) természetes személyazonosité adatait,
ab) lakcimét,
b) gazdalkodo szervezet
ba) megnevezését,
bb) székhelyét,

bc) képviseletében eljaré személy csaladi és utdnevét, képvisel6i mindségét és lakcimét,
valamint

c) a jognyilatkozat benyujtasanak idépontjat kell tartalmaznia.
Ha nem kertlt elfogadd jognyilatkozat benyujtasra, az iratjegyzékben ennek tényét kell régziteni.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv dontésével szemben kozigazgatasi uton nincs jogorvoslat,
azonban a doéntés birdsagi felllvizsgalata kezdeményezhet6.

Nem kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa

a) az allam, illetve az Onkormanyzat tulajdonadban all6 foéld féldhasznalati jogosultsaganak az
atengedéséhez,

b) a tulajdonostarsak k6zotti hasznalati megosztashoz,
¢) ha a féldmUves foldhasznalo kozeli hozzatartozéja a hasznalatba ado,
d) a féld hasznalati jogosultsaganak jogszabélyban foglalt médon, tamogatas feltételeként mas
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féldmives vagy mezdgazdasagi termel8szervezet részére vald atadasaval megvalosuld
foldhasznalati szerz6déshez,

e) a mez6gazdasagi termeld szervezet, mint féldhasznald, és az annak legalabb 25%-ban
tulajdonos tagja, illetve annak kézeli hozzatartozoja, tovabba legalabb 3 éve foglalkoztatott
alkalmazottja, mint hasznalatba ado6 kozotti a féldhasznalati szerz6déshez,

f) a 40. § (2)-(4) bekezdésben meghatarozott foldhasznalati szerzédéshez,
g) tanya féldhasznalati jogosultsaganak atengedéséhez.

Hangsulyozni sziikséges, hogy a foldhaszonbérleti szerz6dések estében a foldhivatal hatésagi
jovahagyasa a 2014. majus 1. napjan vagy azt kévetéen megkotott haszonbérleti szerzédésekre,
illetdleg haszonbérleti szerz6désnek nem mindsiil6 foldhasznalati szerz6désekre kell alkalmazni.

Mindezekre figyelemmel kérem jelen szakmai irAanymutatdasomban foglaltak alkalmazasa iranti

szives intézkedését.

Miskolc, 2014. junius 12.
Tisztelettel:

Dr. Péter Adél
hivatalvezet6
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